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Kommunal planstrategi

Kommuneplanens samfunnsde!

Kommunale

planoppgaver:
strategisk arealdisponering
Kommuneplanens arealdel og -forvaltning

Kommunal eller i samarbeid med private (politisk inngatt
Omrldmgulnring avtale): overordnet arealdisponering og gjennomfaring av
prosjekter

A 4

Private eller
kommunale:
Gjennomfaring av
konkrete prosjekter




Reguleringsplanprosessen

Veiledningsmote Oppstartsmpte Arbeidsmoter Merknadsmote

s

Offentlig Utvalgs-

Saksbehandling |

Saksbehandling ettersyn

<12 uker S6 uker behandling

O Meter mellom forslagsstiller og kommunen
. Forslagsstillers ansvar

o Kommunens ansvar

= = Erivillig mote



Reguleringsplanprosessen - medvirkning

Veiledningsmogte Oppstartsmete Arbeidsmeoter Merknadsmeote

s

Offentlig Utvalgs-

Saksbehandli g @ ettersyn
<12 uker >6 uker

Saksbehandling |

behandling

o Meter mellom forslagsstiller og kommunen
. Forslagsstillers ansvar

o Kommunens ansvar

= = Erivillig mote



Begrepsbruk

Involvering - medvirkning - samskaping

Skal bidra til at ansatte, politikere og
innbyggere i storre grad forstar de samme
tingene nar det snakkes om involvering,
medvirkning og samskaping. Dette kan
redusere misforstaelser og feiltolkninger, og
bidrar til a styrke samarbeidet.
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Begreper

Involvering:

Benyttes ved innhenting av kunnskap og innsikt, tips, rad, sikre forankring, skape eierskap eller
engasjement. Dette er en arbeidsform hvor det ma bygges en kultur for a ga ut av kontorene og snakke med
folk.

Medyvirkning:
Benyttes nar det skal brukes til/som grunnlag for en beslutning (politisk eller administrativt).

Det betyr ikke alltid at man er med & bestemme, men at meningene vil synes og vurderes i forbindelse
med beslutningene.

Samskaping:
Benyttes nar man definerer, utvikler og/eller gjennomferer sammen.

Initiativet til samskaping kan bdde komme fra kommunen eller fra andre. Her vil kommunen ha/matte ta/fa
ulike roller.



Hva er en reguleringsplan?

En reguleringsplan er en plan for et avgrenset
omrade som angir bruk, vern og utforming av
arealene innenfor omradet.

Gjennom en reguleringsplan fastsettes det
hvordan, og til hvilke formal arealene innenfor
planomradet kan utnyttes, og eventuelle vilkar
knyttet til bruken.

Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse-frittiggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur
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Annen veggrunn - grentareal

§12-5. Nr. 3 - Grennstruktur

GF Friomrade

§12-5. Nr. 5 - Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift

LNFR areal for nedvendige tiltak for
landbruk og reindrift og
gardstilknyttet neeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunniag

I

§12-6 - Hensynssoner
o Heyspenningsanlegg (inkl
B‘AEDZ hayspentkabler)
Linjesymbol
————— RpFareGrense

RpFormalGrense
- e == RpGrense

- — — — Byggegrense

————— Bebyggelse som inngar i planen

—— —— Regulert senterlinje
—-  Frisiktlinje
~———~ Male og avstandslinje

Punktsymboler

> Avkjersel - bade inn og utkjerin

o = Offentlig formal



En komplett plan bestar av

— plankart

— bestemmelser
— planbeskrivelse

Plankartet og bestemmelsene
er rettslig bindende

Plankart og bestemmelser fastlegger hovedsakelig | | — —
arealbruken og andre fysiske rammer mens §8 — «
planbeskrivelsen utfyller og beskriver planens formal, | & —

hovedinnhold og virkning.




TEGNFORKLARING
OMRADET REGULERES TIL FRILGENDE AREALFORMAL

Reguleringsplan PBL 2008 —_——
§12-5.Nr.1 - Bebyggelseoganlegg @ =~~~ 7°

Grense for angitt hensynssone
Regulert heyde

— Bolighebyggelse-frittiggendsa - — 3+ — Elendamsgrer?se som skal oppheves
- smahusbebyggelse {1111) Bygg, kulturminner, mm. som skal
Boligbebyggelse-konsentrert bevares
smahusbebyggelse {1112) — — — Byggegrense
) — Bebyggelse som inngar i planen
Boligbebyggelse-biokkbebyggelse (1113) - — — — Bebyggelse som forutsettes flemet
IEI Uteoppholdsareal  (1600) — - — Regulert senteinje
. X ) ) Male og avstandslinje
orretning/kontortjenesteyting (1813)
ok J ving U515 punktsymboler
512-5. Nr. 2 - Samferd SEIHHIEEE og - Avkjersel - bade inn og utkjering

teknisk infrastruktur
Kjereveg (2011)

Fortau (2012)
Torg (2013
Annen veggrunn - grontareal (2019

Parkering (2080}

Kombinerte forméal for
g samferdselsanlegn ogleller teknisk  (2800)
infrastrukturiraseer

§12-6 - Hensynssoner

1’4@ Frisikt

- Flomfare

| ES-?E I Bevaring kulturmilja

§12-7 - Bestemmelseomrader
r = = = Vilkar for bruk av arealer, bygninger og

H HEHHH

EP‘

L — — o ankegg
Linjesymbol
- s FPlangrense
Formalgrense

- = = = Bestemmelsegrense
— e e Grense for sikringssone
— s Grense for faresone

Hartopplysninger

[N

Plankartet

- Angir tillatt bruk

-  Eieforhold

- Byggegrenser

- Bestemmelsesomrader
- Hensyns- og faresoner



1. gangsbehandling

§ 12-11. Behandling av private reguleringsplanforsiag

Nar forslaget til reguleringsplan er mottatt av kommunen, skal kommunen snarest, og senest innen tolv uker eller en annen frist
som er avtalt med forslagsstiller, avgjere om forslaget skal fremmes ved a sendes pa hering og legges ut til offentlig ettersyn og
behandles etter reglene i §§ 12-9 og 12-10. Kommunen kan samtidig fremme alternative forslag til regulering av arealet. Finner ikke
kommunen grunn til a fremme forslaget, skal forslagsstilleren innen tre uker underrettes ved brev. Er forslaget i samsvar med

kommuneplanens arealdel eller omraderegulering, kan avslaget kreves forelagt kommunestyret.

- Forslagsstillers ansvar a fremlegge utredninger

- Kommunen skal pase at konsekvenser av planforslaget er tilstrekkelig
utredet

- Pase at forslaget folger opp lover og forskrifter (3.partskontroll)
- Kommunen kvalitetssikrer prosessen



2. gangsbehandling

§ 12-12. Vedtak av reguleringsplan

Nar forslag til reguleringsplan er ferdigbehandlet, legges det fram for kommunestyret til vedtak, eventuelt i alternativer. Av
saksframlegget skal det framga hvordan innkomne uttalelser til planforslaget og konsekvensene av planen har veert vurdert, og hvilken
betydning disse er tillagt. Kommunestyret ma treffe vedtak senest tolv uker etter at planforslaget er ferdigbehandlet. Er kommunestyret
ikke enig | forslaget, kan det sende saken tilbake til ny behandling. Det kan gis retningslinjer for det videre arbeid med planen.

- Ta stilling til innspill, merknader og eventuelle innsigelser

- Vurdere behov for endringer i kart bestemmelser eller ytterligere utredninger
- Innstille til Kommunestyret

- Vedtak kan paklages

- Kommunen tar stilling til klagen for eventuell oversendelse til Statsforvalteren
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Omraderegulering for Travbanen-Berskaug -
status, innhold og hva har vi sikret i planen

Vi ta ~
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Omraderegulering for Travbanen-Berskaug -
status, innhold og hva har vi sikret i planen

Bakgrunn - hvor star vi i dag?
Hensikt, hovedelementeriplangrep

Hovedproblemstillinger
Funksjoner og typologi /typer av bebyggelse
Samferdsel og mobilitet
Grunnforhold
Grunnforurensning
Gjennomfearing av planen



Bakgrunn

Planarbeidet varslet igangsatt 29.01.2015.
 Varsling av utvidelse av planomradet 2019
og 2021

| kommuneplanens arealdel (KPA) er omradet
avsatt til transformasjonsomrade for
byutvikling.

Planomradet er pa ca. 225 daa.

Omraderegulering - samarbeid mellom
kommunen og Assiden Sentrum AS
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Noen viktige milepaeler

* Planprogrammet ble fastsatt i Bystyret 17.02.2015.
« Planforslaget 1. gangs behandlet 20.04.2022

« Medvirkning - infomater, apne kontordager, mater med interessegrupper/-
organisasjoner

« Offentlig ettersyn ble foretatti perioden 05.05.2022 - 01.08.2022

Sluttbehandling og vedtak av plan 14.06.2023
Vedtatt plan ble paklaget til statsforvalter
Klagen ble behandlet ferdig 23.05.2024 - klagene er ikke tatt til folge.

Utbyggingsavtale vedtatt 29.10.24 - omtaler makeskifte mellom partene (kommunen og
utbygger), samt fordeling av kostnader mellom kommunen og utbygger
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Hensikt
Tilrettelegge for en langsiktig, bymessig og helhetlig Hovedelementeriplangrep
”t"'k“hf__ « Variert boligtypologi- ca.1000 nye
i | boenheter
7 * Ny bydelssenter
S « Mangfoldig idrettstilbud
: « Stor sentralpark midt pa omradet
'; - « Store og sma byrom og motesteder
i',,«"-‘"’“'\ TR ~ | « Gang- og sykkelforbindelser, turstier
I oyoeissencer N T
[ ofentio-ogprvattenesteyting

—  Tilhgrende teknisk infrastruktur.

|:| Bolig
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Ogsannblekartet....
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Hovedelementer
Funksjoner og bygningstyper
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Samferdsel og mobilitet

e GANG- 0g sykkelvei

49 we e Kollektivtrasé

F==3 Bussholdeplass

-~ Begrenset gjennomkjering,
enveisregulert

we| Torg/gatetun

----- - Gangstier

J;t Adkomst p-kjeller
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Omfang av nodvendig kalkstabilisering
markert med|lilla

N S8 -
NN

Grunnforhold

SBALIEG DS

.....

Pavist kvikkleire pa store deler av omradet.
Hele planomradet regulert med hensynsone ras- og
skredfare.

Bestemmelser sarger for rekkefalgekrav knyttet til
denne faresonen - ingen utbygging fer utfert
Losneomrade markert med rodt stabiliseringstiltak
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Grunnforurensning

Omfattende grunnforurensning
Hele planomradet reguleres med hensynsone
annen fare

Rekkefolgekrav serger for detaljkartlegging og
tiltak knyttet til forurensningssonen



Gjennomfgring av planen

* Regulerte faresoner - fare mot skred, flom,
forurensning

« Rekkefolgekrav far utbygging:

« alle felt unntatt idrett skal
detaljreguleres

» detaljert dokumentasjon ifm. faresoner
skal utarbeides

 stabiliseringstiltak og tiltak mot
forurensning i grunn skal utferes

* Rekkefolgekrav underveis ved
utbygging:

« gater, GS-veier og parkomradet
opparbeides

 teknisk infrastruktur, lek- og
uteoppholdsareal opparbeides

* Plankart og bestemmelser fastsetter
heoyder og utnyttelse
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